Renovierungsbedurftiges Ein- bis
Zweifamilienhaus in idyllischer Sackgasse
(Hanglage) in Schwabegg

86830 Schwabminchen / Schwabegg, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: CC-3320

Wohnflache ca.: 197,20 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 394.000 EUR
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Renovierungsbedurftiges Ein- bis Zweifamilienhaus in idyllischer
Sackgasse (Hanglage) in Schwabegg

Objekt ID CC-3320

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 86830 Schwabmiinchen / Schwabegg
Wohnflache ca. 197,20 m?

Nutzflache ca. 127 m?

Grundstuck ca. 1.410 m?

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Wohneinheiten 2

Balkone 1

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1958

Zustand renovierungsbedurftig
Stellplatze 3 Stellplatze
Garagen 3 Stellplatze
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, AuRRenstellplatz, Balkon, Einbauktiche, Garage,
Gaste-WC, Keller, Terrasse, Wasch-/Trockenraum

Kéauferprovision

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis

394.000 EUR
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Objektbeschreibung

In einer bezaubernden, eingewachsenen Ortslage, eingebettet in einer ruhigen Sackgasse, prasentieren
wir [hnen ein charmantes Ein- bis Zweifamilienhaus in Form eines Doppelhauses mit viel Potenzial.

Das Hauptgebaude wurde 1958 erbaut und bietet eine Wohnflache von ca. 86,20m2 auf einem
grof3ziigigen Grundstlick von etwa 1.410m2. Erganzt wird dieses besondere Anwesen durch einen
Anbau im Stil eines Doppelhauses aus dem Jahr 1989.

Das Haupthaus beeindruckt mit 4 Zimmern, einer gerdumigen Wohnkiiche und einem Badezimmer, das
mit einer Badewanne ausgestattet ist. Die insgesamt 86,20m2 bieten gentgend Platz fir ein gemditliches
Familienleben. Besonders hervorzuheben ist der direkte Zugang zur Sudterrasse von Wohn- und
Schlafzimmer aus, welche einen schénen Blick in den eingewachsenen Garten gewéahren. Die Lage des
Haupthauses inmitten der griinen Oase verleiht diesem Zuhause eine unvergleichliche Atmosphare.

Aufgrund der Hanglage wurde der Haupteingang des Anbaus im Kellerbereich realisiert. Hier finden Sie
einen praktischen Windfang und einen direkten Zugang zum Keller des Haupthauses. Das
Kellergeschoss umfasst den Tankraum und drei Kellerraume, auRerdem den Heizungsraum, einen
Hauswirtschaftsraum und einen weiteren Kellerraum.

Das Erdgeschoss des Anbaus beherbergt eine groRziigige WohnkUiche, eine praktische Speisekammer,
ein separates WC und ein geraumiges Wohnzimmer, das durch einen offenen Kamin zusatzlichen
Charme erhalt. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf einen Balkon, der sich auch auf die Terrasse
des Haupthauses erstreckt. Dieser Bereich ladt zum Entspannen und geselligen Beisammensein ein.
Das Dachgeschoss des Anbaus bietet weitere Raumlichkeiten, darunter Kinderzimmer, ein Badezimmer
mit Dusche, Wanne und WC sowie ein Schlafzimmer mit Zugang zum Sidbalkon. Diese geschickt
gestaltete Einheit im Anbau bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und stellt eine ideale Erweiterung
des Haupthauses dar.

Der eingewachsene Garten und das grof3ziigige Grundsttick mit einer Flache von ca. 1.410mz bieten
vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fir Gartenliebhaber und Familien. Hier kbnnen Sie lhre Ideen
verwirklichen und den griinen Raum nach Ihren Vorstellungen gestalten.

Zusatzliche Abstellmdglichkeiten bieten sich in der anliegenden Garage sowie einer separaten
Werkstatt, die sich gegentiber dem Haus befindet. Die Werkstatt erstreckt sich tiber eine Flache von ca.
38m2 und verfugt Gber eine eigene Flurnummer mit einer Grundstiicksgrof3e von tiber 300m2, was sie zu
einem weiteren wertvollen Bestandteil dieses Anwesens macht.

Dieses charmante Ein- bis Zweifamilienhaus mit seinem einzigartigen Anbau bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und prasentiert sich als perfektes Zuhause fir Familien und Naturliebhaber. Der
grofl3zigige Garten und das weitlaufige Grundstiick runden das Gesamtpaket ab und erméglichen
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst von der GroRziigigkeit und den Mdglichkeiten, die diese Immobilie in
perfekter Lage bietet. Ich freue mich auf die Besichtigung mit lhnen.

Ausstattung

Besondere Highlights:
- nutzbar als Zweifamilienhaus oder Einfamilienhaus

Licus AG cp.colombo@licusag.de Tel. 08232 /969343
Herr Peter Colombo www.licus.de




- lichtdurchflutete Wohnbereiche

- 2 Terrassen

- 1 Balkon

- eingewachsenes, uneinsehbares Grundstlick
- 2 Garagen

- 3 Stellplatze

Ausstattung:

- Fliesen

- Holzofenanschliisse vorhanden
- Olzentralheizung

- Steintreppe & Holztreppe

- Holzfenster 2fach verglast

- 2 Einbaukiichen

- separate Stromzahler

- SAT-TV

- uvm...

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 01.12.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1958
Primarenergietrager Ol
Endenergieverbrauch 139,40 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
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Lage

"Am Osthang der Stauden gelegen, wo die bewaldeten Hohenzuge ins breite Tal von Lech und Wertach
abfallen..." finden Sie die ca. 818 Einwohner zahlende Ortschaft Schwabegg, ca. 30km stidlich von
Augsburg und 5km westlich von Schwabmiinchen im Erholungspark Augsburg Westliche Walder. Ihr
neues Zuhause, diese hier angebotene grof3ztigige Immabilie, befindet sich in einer besonderen Lage
direkt am Berg von Schwabegg. Im Ort gibt es einen Kindergarten, eine Kita, einen Sportplatz und eine
Metzgerei.

Mit dem Auto oder den nahe gelegenen offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie bequem und schnell
die Stadt Schwabmiinchen. Hier erwartet Sie eine ausgepragte Infrastruktur mit vielen Geschaften,
Amtern und Behorden, Cafés und Restaurants, Kindergarten und Schulen (einschlieRlich Gymnasium)
sowie eine gute arztliche Versorgung inkl. Krankenhaus. Darlber hinaus liegt Schwabmuinchen direkt an
der Bahnlinie Augsburg - Lindau und bietet mit der Regionalbahn im Kurzzeittakt Anschluss nach
Augsburg.
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Waschktiche Keller

Keller zum Anbau

Keller Keller Il
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Treppenhaus Anbau

sep. WC Wohnkiiche mit Speisekammer
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Schlafzimmer mit Balkon im DG Schlafzimmer

Badewanne und Dusche
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Aussenansicht Garage mit eigener Flurnummer

Ansicht Garage mit eigener Flurnummer Garage
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